Der
Soziale Wohnbau

In der

Stelermark




Der Soziale Wohnbau wird durch finanzielle Mittel des Bundes
und/oder des Landes flir soziale Gruppen, die inren Wohnungsbedarf
nicht am freien Wohnungsmarkt abdecken kdnnen, unterstitzt:

Wohnbaufdrderung



WOHNBAUFORDERUNG IM GESCHOSSBAU

WER BEKOMMT EINE FORDERUNG?
Gemeinnitzige Bauvereinigungen und Gemeinden

WAS WIRD GEFORDERT?
Eigentumswohnungen

Mietkaufwohnungen

Mietwohnungen

Sozialmietwohnungen

Wohnheime (Seniorenheime, Studentenheime)

WIE WIRD GEFORDERT?

Fixe Annuitdtenzuschisse zu Kapitalmarktdarlehen auf der Grundlage einer
Verzinsung von 6 %.

Die Annuitatenzuschisse sind mit 1 % zu verzinsen und zuriickzuzahlen.

Einkommensobergrenzen (netto jahrlich in Euro)
1 Person: 34.000,-
2 Personen: 51.000,-



UNTER WELCHEN VORAUSSETZUNGEN WIRD GEFORDERT?

(siehe auch 6kologische Wohnbauforderung)

Heranziehen von Solarenergie zur Warmwasserbereitung, ausgenommen
wirtschaftlich nicht vertretbar bzw. Fernwarme oder Mikronetz mit
Warmwasserversorgung ganzjahrig.

Die Beheizung von Gebauden, die nach dem 1.6.2007 baubehdrdlich bewilligt
werden, hat unter Verwendung erneuerbarer Energietrager zu erfolgen.

Ausnahmen sind nur mit Zustimmung des Landesenergiebeauftragten maoglich.

Die Heizwarmebedarf-Mindestanforderungen sind entsprechend der Kyoto Il -
Vereinbarung ... festgelegt

Energiebuchhaltung zur Evaluierung der Energiekennzahl.

Thermografische Prifung nach der ersten Heizperiode im Anlassfall (z.B. bei
erh6htem Heizwarmebedarf gemald der Energiebuchhaltung.



Steierméarkisches Wohnbauforderungsgesetz 1993
http://www.verwaltung.steiermark.at/

§ 2 Begriffsbestimmungen

Im Sinne dieses Gesetzes gelten:

1.als Wohnung eine zur ganzjahrigen Bewohnung geeignete, baulich in sich abgeschlossene,
normal ausgestattete Wohnung, deren Nutzflache nicht weniger als 30 m2 und mit Ausnahme
der Eigenheime nicht mehr als 150 m2ist;...

5.als Wohnheim ein zur Befriedigung des regelmafigen Wohnbedirfnisses seiner Bewohner
bestimmtes Heim in normaler Ausstattung, das neben den Wohn- oder Schlafraumen auch die
dem Verwendungszweck entsprechenden sonstigen Raume enthalt;

6.als normale Ausstattung eine Ausstattung, die bei grof3ter Wirtschaftlichkeit des
Baukostenaufwandes unter Bedachtnahme auf die Betriebs- und Instandhaltungskosten und bei
einwandfreier Ausfihrung nach dem jeweiligen Stand der Technik, insbesondere hinsichtlich
des Schall-, Warme-, Feuchtigkeits- und Abgasschutzes sowie der Anschlussmaoglichkeit an
Fernwérme in hieflr in Betracht kommenden Gebieten, den zeitgemalRen Wohnbedtrfnissen
entspricht; sie umfasst jedenfalls den Einbau wassersparender Armaturen und ausreichende
Anschlussmaoglichkeiten fir Sanitareinrichtungen und Haushaltsgerate, muss jedoch nicht
die Oberflachenendausfiihrung im Inneren der Wohnung umfassen; die Verwendung von
Tropenholzern ist ausgeschlossen;

7.als Nutzflache die gesamte Bodenflache einer Wohnung oder eines Geschaftsraumes
abzuglich der Wandstéarken und der im Verlauf der Wande befindlichen Durchbrechungen
(Ausnehmungen); Keller- und Dachbodenraume, soweit sie ihrer Ausstattung nach nicht flr
Wohn- oder Geschéftszwecke geeignet sind, Treppen, offene Balkone, Terrassen sowie fur
landwirtschatftliche oder gewerbliche Zwecke spezifisch ausgestattete Rdume innerhalb einer
Wohnung sind bei Berechnung der Nutzflache nicht zu beriicksichtigen;



8§ 5 Forderungsvoraussetzungen

(1) Die Forderung der Errichtung von Geb&auden mit mehr als 2 Wohnungen darf nur erfolgen, wenn

1.das fur die Bebauung vorgesehene Grundstiick keine ein zumutbares Ausmal tberschreitende
Belastung durch Larm sowie Schadstoffe und Beeintrachtigungen aufweist;

2.in zumutbarer Entfernung 6ffentliche und private Dienstleistungs- und
Versorgungseinrichtungen vorhanden sind;

3.die stadtebauliche und bauktinstlerische Qualitat des Bauvorhabens durch geeignete
Mallnahmen, wie zum Beispiel die Durchfiihrung von stadtebaulichen und
bauklnstlerischen Wettbewerben, gesichert wird;

4.die Abwasserbeseitigung durch einen Anschluss an einen 6ffentlichen Kanal oder zumindest Uber
eine biologische Abwasserreinigungsanlage erfolgt;

5.die Energieversorgung dem Entwicklungsprogramm ftir Rohstoff- und Energieversorgung, LGBI.
Nr.29/1984, in der jeweils geltenden Fassung, entspricht;

6.unter Beachtung der Wirtschaftlichkeit der vorgesehene bauliche Schallschutz bei gewdhnlicher
Nutzung ein ungestortes Wohnen ermdglicht und der Warmeschutz des gesamten Geb&audes den
Erfordernissen der Einsparung von Energie entspricht;

7.die Raumheizung grundsétzlich tGber eine zentrale Warmeversorgungsanlage erfolgt...



8.auf die Bediurfnisse behinderter und alter Menschen Bedacht genommen wird,
indem die behinderten - und altengerechte Adaptierbarkeit insbesondere der Sanitarraume
sichergestellt ist und bauliche Barrieren vermieden werden.

Insbesondere mussen bei den Gebauden der Eingang und das Erdgeschoss stufenlos
erreichbar sein;

wird ein Personenaufzug eingebaut, so muss dieser stufenlos erreichbar sein, einen
stufenlosen Zugang zu allen Geschossen ermdglichen und eine fr einen Rollstuhl
ausreichend bemessene Kabinengr63e aufweisen.

In Gebauden mit mehr als 3 oberirdischen Geschossen ist ein Personenaufzug einzubauen,
in Gebauden mit 3 oberirdischen Geschossen ist der planliche Nachweis der Moglichkeit des
Einbaues zu erbringen.

In besonders begriindeten Féllen, insbesondere bei Geb&uden in Hanglage, kann sich die
stufenlose Erreichbarkeit auf Teile des Gebaudes beschranken;



Behinderten- und altengerechte
Adaptierbarkeit



8 19 Berechnung der Wohnbeihilfe

1)

(2)

3)

(6)

Die Wohnbeihilfe wird in der Hohe gewabhrt, die sich aus dem Unterschied zwischen dem auf
die angemessene Nutzflache entfallenden Wohnungsaufwand gemalf § 18 und dem
zumutbaren Wohnungsaufwand ergibt. FlUr die Ermittlung der angemessenen Nutzflache wird
die Nutzflache gemald § 2 Z.7 ohne Loggien herangezogen.

Die angemessene Nutzflache betragt fir eine Person 50 m2. Sie erhdht sich fur die
zweite Person um 20 m2 und ab der dritten Person um je 10 m2. Diese nach der Anzahl
der in der Wohnung lebenden Personen zu ermittelnde angemessene Nutzflache kann in
Hartefallen erhoht werden.

Der zumutbare Wohnungsaufwand wird unter Berticksichtigung der Zahl der in der Wohnung
lebenden Personen, welche die Voraussetzung gemal3 8 7 Abs.4 oder 5 erfullen, und des
Einkommens dieser Personen festgesetzt.

Zur Vermeidung von Hartefallen kann im Einzelfall auch Wohnbeihilfe fir eine Wohnung
gewahrt werden, deren Nutzflache kleiner oder grof3er ist als die in 8 2 Z.1 genannten
Flachen, sofern es sich um eine geschlossene Wohneinheit handelt und die weiteren
Bedingungen dieses Gesetzes flr die Gewahrung von Wohnbeihilfe erfillt sind.



Durchfihrungsverordnung zum Steierm. Wohnbauférderungsgesetz 1993
§ 2 Zulassige Larmbelastung

(1) Die Forderung der Errichtung von Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen, von Wohnheimen und von
Eigenheimen in Gruppen sowie die Erteilung einer Zustimmung gemalf 8 22 des Steierméarkischen
Wohnbauforderungsgesetzes 1993 dirfen nur erfolgen, wenn das fur die Bebauung vorgesehene
Grundstiick keine ein zumutbares Ausmal? tiberschreitende Belastung durch Larm sowie Schadstoffe
und Beeintrachtigungen aufweist.

(2) Die Larmbelastung im Freien vor dem Fenster des vom Larm am starksten betroffenen
Aufenthaltsraumes darf in der Regel folgende Immissionsgrenzwerte - ermittelt als A-bewerteter Schallpegel
in dB - nicht Uberschreiten:

wahrend der Machtstunden
Tages
im Kurgehiet, Erholungsoehiet, reinen Wohnoehiet,
allgemeinen Wohnoehiet, Dorfgebiet, a8 45
Ferienwohnoehigt
im Kerngehiet 1] a0
im Gewerbegehiet und Industrie und Gewerbegehiet 1 |65 ]

Als Nacht gelten die Stunden zwischen 22 und 6 Uhr. Die Larmbelastung ist als energieaquivalenter Dauerschallpegel tiber die
lautesten aufeinander folgenden 8 Stunden bei Tag bzw. die lauteste halbe Stunde bei Nacht zu ermitteln. Der Verkehrslarm
von Eisenbahnen ist in die Ermittlung des energieaquivalenten Dauerschallpegels nicht einzubeziehen. Zur Gewahrleistung
eines ausreichenden Schutzes vor tberméaRigen Eisenbahnlarmimmissionen sind bei Wohnbauten, deren Entfernung von der
nachstgelegenen Gleisachse weniger als 120 m betragt, bauliche Larmschutzmaflinahmen zu treffen. Fir die Errichtung von
Wohnbauten in einer Entfernung von weniger als 40 m von der nachstgelegenen Gleisachse ist eine Foérderung unzulassig,
sofern keine ausreichende Abschirmung (z.B. Damme, Eigenabschirmung durch entsprechende Grundrissgestaltung und
dergleichen) vorliegt.



In begriindeten Fallen ist eine FOrderung zulassig, wenn die Grenzwerte gemalf?
Abs.2 zwar Uberschritten werden, jedoch durch Grundrisslosungen (z.B. Schlafraume
an der dem Larm abgewandten Gebaudeseite), zusatzliche
Schallschutzmalinahmen (z.B. Einbau schallgedampfter Luftungsfenster an der
StralRenseite) und dergleichen ein ungestoértes Wohnen gewahrleistet wird. Als
begrindete Falle, in welchen von der Einhaltung der Immissionsgrenzwerte
abgesehen werden kann, gelten insbesondere Bauvorhaben nachstehender Art:

a) Bauvorhaben in Kerngebieten, deren Errichtung in einem besonderen Interesse
der Raumplanung gelegen ist,

b) Bauvorhaben, durch welche eine wesentliche Verbesserung bestehender
Wohnverhaltnisse bewirkt wird,

c) Errichtung von Wohnungen und Wohnheimen durch Umbau bestehender Gebaude
und

d) Bauvorhaben in Fluglarmbelastungszonen, deren Errichtung in einem besonderen
Interesse der Raumplanung gelegen ist.



Steiermarkisches Baugesetz - geandert am 21.08.2008

XIV. Abschnitt - Aufenthaltsraume und Wohnungen

8§ 67 Aufenthaltsrdume, Raumhdhe und Belichtung

Auszug aus 84 Begriffsbestimmungen: Aufenthaltsraume: Raume, die zum standigen oder langeren Aufenthalt

von Menschen bestimmt sind (z.B. Wohn und SchlafrAume, Ktichen, Arbeits- und Blrordume);

(1) Aufenthaltsraume mussen eine flr ihre Benutzung ausreichende Grundflache und lichte HOhe von
mindestens 2,40 m haben. Bei Aufenthaltsraumen in Dachgeschossen muss eine lichte Hohe von
mindestens 2,30 m Uber mindestens der Halfte ihrer Grundflache vorhanden sein, Raumteile mit einer
lichten H6he bis 1,50 m bleiben dabei aul3er Betracht. Andere Raume missen eine lichte Hohe
von mindestens 2,10 m haben.

(2) Aufenthaltsraume, ausgenommen jene nach Abs.3, missen unmittelbar ins Freie fUhrende
Fenster von solcher Zahl und Beschaffenheit haben, dass die R&ume ausreichend mit Tageslicht
beleuchtet und bellftet werden kdnnen. Das Rohbaumald der Fensteréffnungen muss mindestens ein
Achtel der Grundflache des Raumes betragen; ein geringeres Mal3 kann gestattet werden, wenn wegen
der Lichtverhaltnisse keine Bedenken bestehen.

(3) Aufenthaltsraume sind ohne Fenster zuldssig, wenn dies durch besondere Malinahmen, wie den
Einbau von raumlufttechnischen Anlagen und Beleuchtungsanlagen, ausgeglichen wird.

(4) Verglaste Vorbauten, Uberdachungen und Loggien sind vor Fenstern zulassig, wenn eine
ausreichende Luftung und Belichtung sichergestellt ist.



(2) Jede Wohnung muss mindestens verfligen tber:

einen Vorraum

einen Aufenthaltsraum

eine Kliche oder eine Kochnische

einen Abstellraum oder eine Abstellnische

ein Bad mit Waschbecken, Badewanne oder Dusche und

eine Toilette.

(3) Fur mehrgeschossige Wohngebaude mit mehr als zwei Wohnungen miissen ausreichend grol3e,
barrierefrei erreichbare und gut zugangliche Abstellraume fir Kinderwagen, Fahrrader u.dgl.
hergestellt werden.

(4) In Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen sind Trockenrdume zur gemeinschatftlichen
Benutzung einzurichten.



§ 70 Bader und Toilettenraume

(1) Jede Wohnung und jede Betriebs und Arbeitsstatte muss mindestens eine Toilette haben.
Toilettenrdume flr Wohnungen mussen innerhalb der Wohnung liegen. Fensterlose Bader
und Toilettenr&ume sind nur zulassig, wenn eine wirksame LUftung gewahrleistet ist.

(2) Toilettenraume sind von Aufenthaltsraumen durch Vorrdume zu trennen. Die Vorraume

von Toilettenanlagen, die fur eine grol3ere Personenzahl bestimmt sind, missen gesondert
entluftet werden.

(3) Turen sind nach auf3en aufgehend auszubilden.



Helmut Zieseritsch

Solo Ost, Deutschlandsberg






Fur Familie und WG moglich



Entwurf (Gewichtung: 60%)

Zeichnen Sie innerhalb der vorgegebenen Bauflucht —und Baugrenzlinien
einen Baukdrper in Grundriss(en) und Schnitten A, B, C, D im Mal3stab 1:1000
(Anzahl der Geschol3e, ErschlieBungssystem und Nutzung* muss erkennbar
sein) und entwerfen Sie eine Wohnung (inklusive Moblierung) fur 2 Personen

im Mal3stab 1:100 fur die Situation C.

* Bei Baukorpern an lauten Strassen im EG Geschafts- oder Bironutzung im WA**

(allgemeinen Wohngebiet) moglich!

**

« Flachenwidmungsplan: Bebauungsdichtefestlegung

(nach Stmk. Bebauungsdichteverordnung)

Reine Wohngebiete 0,2 bis 0,8
Allgemeine Wohngebiete 0,2 bis 14
Kerngebiete 0,5 bis 2,5



13. Vorlesung: Raumplanung 2 VO Stédtebau SS 10

Raumplanung in der Steiermark / Ortliche Raumplanung

+ Bebauungsplan: Festlegungen & Darstellung
Definitionen aus dem Stmk. Baugesetz (§4)

—  Baufluchtlinie: Linie, in die straRenseitig eine Hauptflucht R —
oder Kante eines Bauwerkes zu stellen ist
(auch geschoRweise festlegbar).

— Baugrenzlinie: Linie, die durch oberirdische Teile von Ge-
bauden nicht Uberschritten werden darf; fur
Nebengebéaude konnen Ausnahmen fest-
gelegt werden (geschoRweise festlegbar).

—  StraBenflucht- Grenze bestehender oder kiinftiger
linie: offentlicher Verkehrsflachen (Fahrbahnen,
off. Parkplatze, Gehsteige, Stralenbegleit-
griin, Verkehrsanlagen und —einrichtungen.

-  Bebauungs- Verhaltnis aus Summe der oberirdischen 0207
dichte: GeschoRflachen bezogen auf die Netto- ’ '
Grundstiicksflache (Mindest-/Hochstwert)

-  Bebauungsgrad: Uberbaute Fldche bezogen auf die Netto- max. 0.4
Grundstiicksflache (Maximalwert) 24
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Geschlossener Block ohne Larmbelastung von aul3en

WG Familie



.

Beispiel: W - O kein Larm
Familienwohnung &hnl.
— ‘ Diener & Diener, Riehenring Basel




Beispiel N- S kein La&rm im S'!
oder Larm im Osten!

fur Familie oder WG

Helmut Zieseritsch, Solo Ost
Deutschlandsberg



Hansjorg Tschom Future Housing Graz Sandgasse 2006

Flexibilitatsrevolution
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Geschlossener Block mit Larmbelastung von auf3en

Variante fur Larm im Siden oder Westen, evtl. Osten

Laubengang

Larm



Beispiel W- O Larm im Osten!
fur Familie oder WG

Helmut Zieseritsch, Solo Ost
Deutschlandsberg
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13. Vorlesung: Raumplanung 2 VO Stidtebau SS 10

Raumplanung in der Steiermark / Ortliche Raumplanung

+ Bebauungsplan: Festlegungen & Darstellung

(Definitionen aus dem Stmk. Baugesetz §4)

—  Bebauungsweise: Verteilung der Baumassen am Bauplatz
in Bezug zu den Grundstilicksgrenzen.

. Offene BBW:

. Gekuppelte
BEBW

. Geschlossene
BBW:

ewels mit 25
randwiinden
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Entwurf (Gewichiung: 60%) = |

Definieren Sie selbst die Zielgruppe, die Anzahl der Bewohner und richten Sie die
Zeichnen Sie innerhalb der vorgegebenen Bauflucht - und Baugrenzlinien einen WohnungsgroBe danach aus!
Baukdrper (GeschoBwohnbau, gegchlossene Bebauung) in Grundriss und Schnitt im Beachten Sie die Reglements des Wohnbauférderungsgesetzes und des Baugesetzes.
Masstab 1:200 (ErschlieBungssystem muss erkennbar sein) und entwerfen Sie eine Falls Sie in bestimmten Punkten davon abweichen, filhren Sie diese an und
Wohnung (inklusive Méblierung) im Massstab 1:100. begriinden Sie Ihre Entscheidung. s A%% i I:J,'j
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Wohnbau Brunner Strasse Wien
Helmut Richter 1986 - 1991
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Hansjorg Tschom

Gosting 1983 - 98
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2. CBERGESCHOSS




QUERSCHNITT



Gartenstadt Puchenau Roland Rainer 1963-1977



Gartenstadt Puchenau
Roland Rainer 1977





