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Stadtebauliches Konzept In einem kooperativen Verfahren mit den anderen Baugruppen wurden die
Baupldtze und Baufreihaltezonen auf D13 erarbeitet und verteilt. Seestern befindet sich danach auf dem
sudlichen Grundstiick D13E. Durch die Wahl einer kompakten ca. 22 x 23 m tiefen Punkthaustypologie
an dieser Stelle, wird der Blockrand durchbrochen und Stidsonne fiir Hof und Nachbarn eroffnet.

Der kompakte, frei stehende Baukdrper ermdglicht eine gute 4-seitige Belichtung des Gebaudes und
schafft raumliche Differenzierung im Freiraum. Durch Zurickweichen von der westlichen Baufeldgrenze
entsteht ein Platz zwischen Pegasus und Seestern, der den gemeinsamen Freiraum um einen hochwerti-
gen, mit dem Umfeld kommunizierenden, Freiraum fiir die Baugruppen bereichert.

Mit vorwiegend gemeinschaftlicher und gewerblicher Nutzung im EG geht das Haus vielféltige Beziehun-
gen mit dem Umfeld ein. Die groBe westseitige Gemeinschaftsterrasse und der Seesterngarten orientie-
ren sich auf den Platz. Eine Fensterfront und der StraBeneingang &6ffnen den Coworkingraum zur StraBe.
Die Ostterrasse wertet diesen gemeinschaftlichen Arbeitsbereich mit einem eigenen Freiraum auf.
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Coworking
Von Bironutzung aber Atelierpletz, Beratungen und Coaching, oder
einfach ein flexibler Arbeitsplatz fiir die Diplomarbeit. Hier haben die
Mitglieder vom Seestern aber auch andere Seestadtbewohnerinnen die
Maglichkeit Wohnen und Arbeiten wohnugnsnah zu verbinden, die vermiet-
baren Raume sichem Infrastruktur und beleben den StraBenraum.

Multifunktionsraum
Ein Flexibel nutzbarer Raum fiir Bewohner-
versammiungen, Kino, Fitness oder Feste
jeder Art. Mit abgesenktem Hof und
eigenem Freibereich fiir Jugendliche.

Mit Aufgang zum Gemeinschaftshof, offen
fir ganz D13
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Sauna und Sonnenterrasse

Sauna mit Freibereich und Kaminzimmer mit Sonnen-
terrasse ein Meditationsgarten fiir Riickzug, Yoga und
vieles mehr...frei zuganglich fir alle Bewohner
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Gemeinschaftskiiche und Spielraum

und

beispielhaftes wohngeschoB

Hier wird gekocht und diskutiert, gespielt und relaxt. Das Herz von
Seestern mit groBer Terrasse und Verbindung zum Platz

gemeinschaftsraume und coworking
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dachgeschoB

grundrisse geschofBe

Der Multifunktionsraum im UG ladt Uber einen stufenweise abgesenkten Hofbereich zur gemeinsamen
Nutzung durch alle Baugruppen ein.

Die ErschlieBung des Hauses erfolgt von zwei Seiten. Uber den Hof und die StraBe. U-Bahn BenutzerIn-
nen kénnen so den kurzen and attraktiven Weg durch den Gemeinschaftshof wahlen. Wer schnell mit
dem Auto was anliefert oder mit dem Fahrrad kommt nimmt den Eingang von der StraBe. Beide Eingange
flhren in ein zentrales Atrium. Der abgesenkte Gartenbereich und Fahrradraum im UG sind von AuBen
Uber eine Rampe bzw. Treppenanlage errschlossen.
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Freiraum Die groBe Gemeinschaftsterrasse im EG steht allen Mitgliedern von Seestern zur Verfligung. Der
abgesenkte Bereich im Norden ist fir Baugruppen des Baufeldes als ,Jugendzimmer" nutzbar und steht mit
dem Multifunktionsraum im UG in Verbindung.

Sitzstufen kénnen als Zuschauerraum genutzt werden. Die Terrasse der Biroeinheit dient als Aufenthalts-
bereich, der mit den Privatgérten von B.R.O.T. interagiert. Die Flachen fir die Nutzgarten kénnen von den
Mitgliedern der Baugruppe individuell gestaltet werden. Angedacht ist die Errichtung von Hochbeeten. Die
Abgrenzung der baugruppenbezogenen Freirdume von den gemeinschaftlich nutzbaren Flachen des Baufeldes
erfolgt Uber benutzbare Grenzlinien (Sitzmauern) und vegetative Elemente. Funktionelle Grenzen (Z&aune)
sind nicht vorgesehen.

Die Spiel- und Sportangebote sind im Gemeinschaftshof und auf dem SW-Platz angeordnet (vgl. Plakat zum
Gemeinschaftshof D13). Seestern beteiligt sich am Konzept der bespielbaren Gemeinschaftsmobel, sowie
des gemeinschaftlichen Trinkwasserbrunnens. Der Winterdienst ist flr die befestigten Zugangsbereiche zum
Gebdude vorgesehen.
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Entsprechend der individuellen Wohnungsplanung kann aus verschiedenen
Fenstertypen die passende Fenstergrée, - art und Lage gewéhlt werden.
Gemeinsam mit den frei anordenbaren Balkonen ergibt sich ein lebendiges
Fassadenbild, das Individualitit widerspiegelt und gleichzeitig durch wieder-
kehrende Element Struktur schafft.

balkon und fenstertypen - wahlbar
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Baugruppenauswahlverfahnen
Planung Katharina Bayer Architektur Die Typologie bietet (iberwiegend zweiseitig belichtete Wohnungen. Eckbalkonloggien
Markus Zilker betonen diese Qualitét, schaffen gut nutzbare, wohnungsbezogene Freirdume und strukturieren das

Pedro Martins Gebéude. Kleine Wohnungen befinden sich in der Mittelzone.

Das Punkthaus ermdglicht eine effiziente und gemeinschaftsbildende ErschlieBung des Gebaudes mit nur
einer Stiege und einem Lift. Das zentrale Atrium wird Uber ein groBes Oberlicht und durch Verglasungen
Wohnbautrager MIGRA zu den Gemeinschaftsraumen und Freibereichen im EG und DG, zu einem belichteten Raum Kommuni-
kation und Gemeinschaft stitzt.

Baugruppen be- Realitylab EINSZU EINS

treuung Gernot Tscherteu Gebaude wirkt nach 4 Seiten. Vor- und Rickspriinge sowie Balkone und Loggien lassen den der Baukdr-

Baugruppe Verein Seestern Aspern
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Petra Hendrich per plastisch wirken. Jede Seite ist anders und reagiert auf Nutzung und Umfeld. Wahrend Fensterformen ) .
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Wohnungstrennwinde
Leichtbau, nicht tragend, je nach
WohnungsgréBe frei anordenbar
und spater umbaubar

Balkone

Betonfertigteile, max. 2.20m Tiefe

an der Fassade frei anordenbar;
Lénge bis max. 2/3 der Fassadenlénge,
straBenseitige ohne Begrenzung
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Stiegenhaus
Wohnungstiiren, die Lage der Stiege
und der Luftréume sind je nach planer-

ischemn Erfordernis frei anordenbar

Fassade

Die Lage der Fenster und Wahl der
Fenstertypen ist entsprechend der
individuellen Grundrissgestaltung und
innerhalb der statischen Erfordernisse
frei wahlbar

planungsbeteiligung durch flexible elemente
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kurzfristiges
Wohnen
Kleine Flexapat r Menschen,

e an einem Ort
eben sich gerade
im Umbruch befinden. Die Kieine

grundrisse wohneinheiten

Wohneinheiten Die Wohnungen werden mit den zukiinftigen BewohnerInnen gemeinsam geplant. Die
statische Struktur ermdglicht das. Durch Anordnung der tragenden Wé&nde an der Fassade und Stie-
genhauswand sowie Stlitzen bei den Schéchten sind WohnungsgréBe und innere Grundrissgestaltung

individuell planbar und Uber die Lebensdauer des Gebaudes verénderbar.

Je nach Zusammensetzung der Gruppe und WohnungsgréBe sind 25 - 28 Wohnungen geplant. Finf
dieser Wohnungen, sind sogenannte Flexapartments" und sollen fir kurzfristige Wohnsituationen zu Ver-
figung stehen. Kompakt und glinstig, als eigenstandig vermietbare oder den angrenzenden Wohnungen

zuschlagbare Wohneinheit, rundet das Flexapartment das Wohnangebot ab indem es Anpassbarkeit an-
verschiedene Lebenssituationen wieTrennungsphasen, Pflege oder auch eine Jugendwohnung ermdéglicht.
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